Kurzanleitung fir das Berechnungs-Modul Hypotheken-Umschuldung mit Bausparvertrag

Zweck und Inhalt des Berechnungs-Modul ,Hypotheken-Umschuldung mit Bausparvertrag® ist es, zu beraten, wie die Restschuld
eines Hypothekendarlehens (mit annuitatischer Tilgung) nach Ablauf der Zinsbindung mit einem dann zuteilungsreifen
Bausparvertrag teilweise oder ganz abgeldst werden kann. Es kann wahlweise die Hohe der Ablésung bei vorgegebener
Sparleistung oder die anfangliche Sparleistung bei Vorgabe der gewtinschten Ablésung berechnet werden. Das Berechnungsmodul
ist innerhalb des Geschéftsvorfalls ,Kompaktfinanzierung® integriert.

Im folgenden wird anhand von einzelnen Schritten gezeigt, wie das Berechnungs-Modul ,Hypotheken-Umschuldung mit
Bausparvertrag” innerhalb des Geschéftsvorfalls ,Kompaktfinanzierung“ aufgerufen und angewendet werden kann. Anhand einiger
konstruierter Beispiele werden prinzipielle Méglichkeiten und Arbeitsschritte vorgestellt. Diese Beispiele mdgen nicht immer realen
Beratungs-Situationen entsprechen, sondern sollen in erster Linie die einzelnen Moglichkeiten hervorheben.

Am Schluss wird gezeigt, wie mit Hilfe der VIS.A.VIS — Drag&Drop-Technik ein Vergleich dieses Modells mit einem ,normalen®
Hypothekendarlehen durchgefiihrt werden kann (ab Seite 7).

Starten Sie zunéachst VIS.A.VIS.
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Offnen Sie den Geschéftsvorfall ,Kompaktfinanzierung“ durch Anklicken der Schaltfliche Kompaktfinanzierung (1)
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Kurzanleitung fir das Berechnungs-Modul Hypotheken-Umschuldung mit Bausparvertrag

Art der Kompaktfinanzierung X

Willkor Vorfinanzierter Bausparvertrag / Hypothek

Urmschuldung durch Bausparvertrag

Wahlen Sie den Modus ,Umschuldung durch Bausparvertrag” (1).

Hinweis: In diesem Modus wird der gesamte Finanzierungsbedarf durch ein Hypothekendarlehen abgedeckt, wahrend im Modus
»Vorfinanzierter Bausparvertrag / Hypothek® zusatzlich noch ein Vorfinanzierungskredit hinzukommt.

e
Art des Vorhabens X

Willkoi

Urm was fur ein Vorhaben handelt es sich?
Baufinanzierung

Kauffinanzierung

Wahlen Sie fiir die folgenden Beispiele ,Kauffinanzierung“ (1). Fir die folgenden Beispiele ist der Unterschied zwischen Bau- und
Kauffinanzierung nicht von Bedeutung.

i@" Geschaftsvorfall "Kompaktfinanzierung” - Finanzierungshedarf
4 b Bedarf BSY Sparphasen EHZ Unreg 52 Regelm. 57 WLANoP/ZAST Hyp
Kortoplane in Zeitverlauf (BSY) ® s
JH QM T
Yarname
1 Anrede
Titel
Finanzierungsheginn 01.08.2005
) ) ) Gesamtkaufpreis EUR EDDDDD L&:3
Algwerung Die Grafiken kinnen erst bei ausreichend
wothandenen Eingabedaten angezeigt werden.  Gesamteigenkapital EUR 0,00
Erganzen Sie die Daten und klicken Sie den
Kundeninfo | “Rechnen’-Schalter an oder dricken Sie [FE)l  ERZ-Darlehen EUR 0,00
’ Anteil Umschuldung BSY % 50,00
Monitor v
Finanzierungsbedarf ELR 200.000 00
Bauspar-Tarif Classic 99 Mormal (EC)
AT Bausparsumme ELUR 000 2
St Wl Anf Sparrate mtl. EUR 000
inn 01.09.2005
e 3

Es erscheint die Maske ,Bedarf” (1) - die erste Maske dieses Geschaftsvorfalls. Geben Sie im Eingabefeld ,Gesamtkaufpreis*
einen Wert ein - hier 200.000 €.(2). Klicken Sie auf die Schaltflache [Umschuldung| (3), um den Berechnungsdialog ,Umschuldung
durch Bausparvertrag“ zu 6ffnen.

Hinweis: Lassen Sie alle Voreinstellungen des Geschaftsvorfalls (Bauspartarif, Konditionen usw. ) stehen, um die folgenden
Beispiele nachvollziehen zu kénnen.

Im folgenden Beispiel [1] wird ein zur Ablauf der Zinsbindung zuteilungsreifer Bausparvertrag berechnet, der als Sondertilgung fiir
ein Hypothekendarlehens (Annuitatendarlehen) eingesetzt wird und die Kreditrate nach Zinsbindung reduziert.
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Kurzanleitung fir das Berechnungs-Modul Hypotheken-Umschuldung mit Bausparvertrag

a1
Beispiel [1]

Berechne

Einstellungen

Hyp Kreditrate

“Yorgahe
Hyp Laufzeit

Grafik
B3Y
Hyp

gesamt

Ahbruch
0K

Geschaftsvorfall "Wompaktfinanzierung” - Finanzierungshedarf

Umschuldung durch Bausparvertrag X
Bauspar-Tarif Classic 98 Normal {Darlehenszins 4 50 %)
f. Sparrate ml. O Hoo EUR
Antemmschuldung BSY m & 55,32 % 1
Darlehien ™, 9 s 200.000,00 EUR
Zinshindung 8,00 J
Eeginn Tilgung nach 0,00 J
Anf. Tilgung pa 1,00 %
Anf. Darlehenszins pa 666 %
Folgezins nach ZB pa 666 %
Ges. Kreditrate nach ZB mtl. 1.166 67 EUR
Laufzeit Hypothek his 3003 2036 (LFZ Hyp: 30J7 M - LFZBSY: 18J3 M)
Stand bei Ablauf der Zinsbindung Ubersicht der Leistungen
Anf. Sparrate mtl EUR 400,00  EUR e B0 Hyp i
Anf. Kreditrate mtl EUR 127667 1676 : : :
Gesamtrate vor ZB EUR 1.676,67
Kreditrate Bauspardarishen EUR sea00 0
Kreditrate nach Z8 Hypothek EUR 57267 &m0
Gesamtrate nach ZB EUR 1.166,67
Restschuld Hypothek nach ZB EUR 178.843,00 4
Sondertilgung zum 30.09.2013 EU 99.000,00 e i —— e

4

Sonderlsistunge:

g S ’

3a 3

Geben Sie im Eingabefeld ,Anf. Sparrate mtl.“ 200 € fir die Besparung eines Bausparvertrages ein (1).

Klicken Sie auf die Schaltflache oder auf das [2] (2). Es wird ein Bausparvertrag berechnet, der nach Ablauf der
Zinsbindung zuteilungsreif ist und dann als Sondertilgung in das Hypothekendarlehen einflie3t. Der berechnete ,Anteil
Umschuldung BSV* wird hinter dem [?| angezeigt. Detaillierte Ergebnisse kdnnen bei (3) und (4) entnommen werden. Beachten Sie,
dass in der Grafik auch der Zeitpunkt der Sondertilgung angezeigt wird (3a).

Hinweis: In diesem Beispiel lauft die Hypothek genauso lang wie ohne die Sondertilgung. Es reduziert sich dadurch die Kreditrate

nach Ablauf der Zinsbindung.

Im folgenden Beispiel [2] wird gezeigt, wie die Hypothek-Laufzeit an die Laufzeit des Bauspardarlehens angepasst wird.

Bl Geschaftsvarfall "Wompaktfinanzierung" - Finanzierungshedarf
ispi mschuldung durch Bausparvertrag
Beispiel [2 Umschuldung durch B rt X
Berechne Bauspar-Tarif Classic 99 Marmal (Datlehenszing 4 50 %)
O 400,00 EUR
Einstellungen By m_7 5537 %
Hyp Kreditrste / =z
Darlehen 200.000,00 EUR
Zinshindung 3 a00 g
Worgabe Beginn Tilgung nach 0,00 J
Hyp Laufzel Steimdliguingnz 1 1,00 %
Anf. Darlehenszins pa 6,66 %
Grafik P 2 2 23
Folgezins nach Z8 pa GEE %
BSY
Hyp Ges. Kreditrate nach ZB mtl 160067 / 1 a \
gesamt Laufzeit Hypothek his 3011 O (LFZHyp: 18 03 M - LFZBSW: 18 .13 M)
Stand bei Ablauf der Zinsbindung Ubersicht der Leistungen
AT, Sparrate mtl EUR 4oo00  EUR B B s i
Anf. Kreditrate mtl EUR 1.276,67 1676 7 2 E :
Gesamtrate vor ZB EUR 1.676,67
Kreditrate Bauspardarlehen EUR s9a00 0
Kreditrate nach 7B Hypaothek EUR 908,67 300
Gesamtrate nach ZB EUR 1.500,67 G
Restschuld Hypothek nach ZB EUR 178.943,00
Sonderilgung zurm 30.09.2013 EUR 98.000,00 o e - o7 . =
Sonderleistungen
g, SL
Ahbruch
Ok

Klicken Sie auf den Vorgabe-Schalter [Hyp Laufzeit (1). Die Schaltflache erscheint jetzt in Weill und signalisiert den
eingeschalteten Zustand. Im Dialogbereich ,Vorgabe“ (1a) ist jetzt das Eingabefeld ,Laufzeit Hypothek bis* fiir Eingaben
freigeschaltet und es kann ein Datum eingegeben werden, bis zu dem die Hypothek getilgt sein soll. Klicken Sie auf das m (2), um
den hinterlegten Tipp abzurufen. In diesem Fall handelt es sich um den Tilgungstermin fiir das Bauspardarlehen.

Hinweis: Wenn Sie den Mauszeiger Uiber den Tippschalter bewegen, werden in einem Hinweisfenster Informationen zu dem Tipp
angezeigt.

Klicken Sie jetzt auf die Schaltflache oder auf das [2] (3). Im Unterschied zum vorangehenden Beispiel wird die
Hypothek jetzt mit einer Kreditrate bedient, die zu einer Tilgung zu dem vorgegebenen Termin fihrt (2a).

Im folgenden Beispiel [3] wird gezeigt, wie die Hypotheken-Tilgung nach Zinsbindung vorgegeben werden kann.
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G1 Geschaftsvorfall "Kompaktfinanzierung” - Finanzierungsbedarf
Belsplel [3] Umschuldung durch Bausparvertrag X
Berechne Bauspar-Tarif Classic 89 Marmal (Darlehenszins 4 50 %)
O 400,00 EUR
Einstellungen u 55 97 Fog
Hyp Krecitrat / :
Darlehen 1 4 200.000,00 EUR
Zinshindung 8,00 4
‘orgabe Beginn Tilgung nach 0,00 J
Ges. Hredt Rty 1,00 %
Anf. Darlehenszins pa 5,66 3
Grafik
Folgezins nach ZE pa 5,66
BSY
Hyp Ges. Kreditrate nach ZB mtl. 1676 67
gesart Laufzeit Hypothek his 30.09 2021 (LFZ Hyp: 1601 M - LFZBSY: 1813 M)
Stand bei Ablauf der Zinebindung Ubersicht der Leistungen
Anf. Sparrate mtl EUR 400,00 ELR BSW BOD Hyp :
Anf. Kreditrate mtl. EUR 1.2T66T 1676 :
Gesamtrate vor ZB EUR 1.676,67
Kreditrate Bauspardarlshen EUR sga00 1200
Kreditrate nach ZB Hypothek EUR 1.082,67 500
Gesamtrate nach 7B EUR 1.676,67
400
Restschuld Hypothek nach Z8 EUR 178.943,00
Sondertilgung zum 30.08.2013 EUR 99.000,00 8 % T s T >

Sondenieistungen

Mg SL

Abbruch
O

Klicken Sie auf den Einstellungs-Schalter (1). Die Schaltflache erscheint jetzt in Weil und signalisiert den
eingeschalteten Zustand. Beachten Sie, dass jetzt die Gesamt-Kreditrate nach Zinsbindung (Hypothek + Bauspardarlehen)
vorgegeben wird (2). Falls der Vorgabe-Schalter (2) nicht in WeiB leuchtet, klicken Sie ihn an. Klicken Sie jetzt im
Eingabefeld ,Ges. Kreditrate nach ZB mtl.“ Den Tipp-Schalter (3) an um den Vorschlag abzurufen. Es handelt sich in diesem Fall
um eine Kreditrate, die identisch zur anfanglichen Gesamtbelastung ist. Hinweis: Sie kdnnen hier natiirlich auch eigene Werte
eingeben. Klicken Sie jetzt auf die Schaltflache oder auf das [7] (4). Die Grafik zeigt das Ergebnis.

Im folgenden Beispiel [4] erfolgt eine spater einsetzende Tilgung der Hypothek. Der Betrag, der in der anfanglich tilgungsfreien Zeit
zur Verfligung steht, wird fiir die Besparung des Bausparvertrags eingesetzt. Bei einsetzender Tilgung wird der Bausparvertrag
nicht weiterbespart.

Beispiel [4] G1 Geschaftsvorfall "Kompaktfinanzierung” - Finanzierungsbedarf
Umschuldung durch Bausparvertrag X
Bierechnen Bauspar-Tarif Classic 99 Normal {Darlehenszins 4 50 %)
o sonf TR 4
e Antei uldung BSY  m 7 38,24 "%

Hyp Kreditrate

Konst Sparrate Darlehen 200.000,00 EUR

~ 3 Zinshindung 5 8,00 J 1
‘orgabe Beqinn Tilgung nach 4,00 J*=
Hyn Laufzet — Anf Tilgung pa 3,00 % —— 2
Anf. Darlehenszins pa B.6E %
Grafik
Folgezins nach £B pa 6,66 %
BSY
Hyp Ges. Kreditrate nach 7B mtl 1.396,00 EUR
gesat Laufzeit Hypathek bis 30.03.2027 (LFZHyp: 21 07 M - LFZBSY: 1817 M)
Stand bei Ablauf der Zinsbindung Ubersicht der Leistungen
AnT. Sparrate rrl. EUR 500,00  EUR S BO Hyp
Anf. Kreditrate mil EUR 1.610,00 1610 7 :
Gesamtrate vor 7B EUR 2.110,00 ra
Kreditrate Bauspardarlehen EUR 396,00
Kreditrate nach ZB Hypothek EUR 1.000,00 00
Gesamtrate nach 7B EUR 1.396,00 i
Restschuld Hypathek nach Z8 EUR 172.586,00
Sondedilgung zum 30.09.2013 EUR 66.000,00 o T m o % %

Sondenisistungen

g SL

Abbruch

Geben Sie fir ,Beginn Tilgung nach* 4 Jahre (1) und fur ,Anf. Tilgung pa“ 3% (2) ein. Beachten Sie, dass aufgrund der Eingabe fir
,Beginn Tilgung nach“ (1) der Einstellschalter (3) aktiviert wird (siehe néchstes Beispiel). Rufen Sie durch
Anklicken von [T} (4) den hinterlegten Tip fiir ,Anf. Sparrate mtl.“ ab. Klicken Sie jetzt auf die Schaltflache oder auf das
(5). Die Grafik zeigt das Ergebnis.

Hinweis: Hier wurde die Besparung bei einsetzender Tilgung der Hypothek ausgesetzt — er wird quasi liegen gelassen. Bei
kleineren Bausparsummen ist es moglich, dass die Zuteilungskriterien schon vor Ablauf der Zinsbindung erfiillt sind. Deshalb wird
hier immer mit ,,Zuteilung bei Ablauf der Zinsbindung“ gerechnet.

Im folgenden Beispiel [5] wird die Besparung des Bausparvertrags konstant gehalten.
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G1 Geschaftsvorfall "Kompaktfinanzierung” - Finanzierungshedarf
Belsplel [5] Umschuldung durch Bausparvertrag x
Berechnen Bauspar-Tarif Classic 99 MNormal {Darlehenszing 4 50 %)
. O &oo # EUR
Finstelungen s ol Umkydung BSY m 9 2T %
Hyp Kreditrate
Kanst Sparr Darlehen 2 200.000,00 EUR
%!‘ﬂmgng\ 1 8,00 J
orgahe Beginn Tilgung nach 4,00 J
Hyplaufzet — Anf Tilgung pa 3,00 %
Anf. Darlehenszins pa GG %
Grafik
Folgezins nach £8 pa GBEE %
BsY
Hyp Ges. Kreditrate nach 7B mitl 1.204,00 EUR
gesamt Laufzeit Hypothek his 30.03.2027 (LFZHyp: 21 J7 M - LFZBSY: 1813 M)
Stand bei Ablauf der Zingbindung iibersicht der Leistungen
Anf. Sparrate mtl EUR so00,00 @ EUR RS B0 Hip
Anf. Kreditrate mtl EUR 1.610,00 2110 7 2 :
Gesamtrate vor ZB EUR 2.110,00
Kreditrate Bauspardariehen EUR 73800 | 190
Kreditrate nach ZB Hypothek EUR 466,00 1000
Gesamtrate nach ZB EUR 1.204,00 i
Restzchuld Hypothek nach ZB EUR 172.586,00
Sondertilgung zum 30.09.2013 EUR 123.000,00 " 0 T P o 75
Sonderleistungen
nreg.SL
Ahbruch

Klicken Sie auf den Einstell-Schalter |Konst. Sparratel (1). Die weilRe Farbe zeigt an, dass der Schalter ,eingerastet” und somit die
Funktion aktiv ist. Belassen Sie die Ubrigen Eingaben wie im vorangehendem Beispiel. Klicken Sie jetzt auf die Schaltflache

oder auf das [2 (2). Die Grafik zeigt das Ergebnis.

Hinweis: In den beiden vorangehenden Beispielen entspricht die anfangliche Besparung des Bausparvertrags dem Betrag, der
durch die anfangliche Tilgungsaussetzung der Hypothek quasi frei ist.

Im folgenden Beispiel [6] wird die Besparung héher angesetzt und nach einsetzender Tilgung soweit reduziert, dass die
Gesamtbelastung bis zu Zinsbindung konstant bleibt.

Belsplel [6] 1 Geschaftsvorfall "Kompaktfinanzierung” - Finanzierungshedarf
Umschuldung durch Bausparvertrag X
Berechnen Bauspar-Tarif Classic 88 Normal {Darlghenszing 4 50 %)
: O goo T# EUR
Einstellungen .
ngBSY  om 7 5337 % 2
Hyp Hreclitrate _‘.._-—"‘"
Kanst Sparrateg LarlEhEN 3 200.000,00 EUR
m 1 a.00 J
Wargahe Beginn Tilgung nach 400 J
HypLaufzet — Anf Tilgung pa 300 %
Anf. Darlehenszins pa GEE %
Grafik
Folgezins nach £B pa 666 %
g5V
Hyp Ges. Kreditrate nach 78 mitl 1.302,00  EUR
gesamt Laufzeit Hypothek his 30.05.2027 (LFEZHyp: 21 J9M - LFZBSV: 18 J8 M)
Stand bei Ablauf der Zingbindung ibersicht der Leistungen
Anf. Sparrate mtl EUR Gooo0 - EUR BEw B0 Hp
Folge-Sparrate mtl. EUR 100,00 70
Anf. Kreditrate mitl EUR 1.610,00
Gesamtrate vor ZB EUR 2.210,00 1200
bl Kreditrate Bauspardatlehen EUR 552,00 g
Kreditrate nach ZB Hypothek EUR 740,00
Gesamtrate nach 7B EUR 1.302,00 400
Restschuld Hypothek nach ZB EUR 172.588,00 emtemlnienlenlenlamimeele el mbostenlesie= eslymloal el
Sondertiigung zum 30.08.2013 EUR 92.000,00 0 1 14%,,“”%],?9@” % 2
g Sl
Abbruch

Falls der Einstell-Schalter [Konst. Sparrate weil’ leuchtet, klicken Sie ihn noch einmal mit der Maus an (1). Die Funktion ,Konstante
Sparrate bis Zuteilung” ist damit deaktiviert. Geben Sie bei ,Anf. Sparrate mtl." einen Wert von 600 € ein (2) und ignorieren Sie den
Tippschalter m im Eingabefeld. Klicken Sie jetzt auf die Schaltflache oder auf das @ (3). Die Grafik zeigt das Ergebnis.
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Bisher wurde immer eine anfangliche Sparrate vorgegeben und der ,Anteil Umschuldung BSV* berechnet. Im folgenden Beispiel
[7] soll eine die anfangliche Sparrate bei Vorgabe von ,Anteil Umschuldung BSV* berechnet werden.

PP G1 Geschaftsvorfall "Kompaktfinanzierung" - Finanzierungshedarf
Beispiel [7] - 2 £ 2
Umschuldung durch Bausparvertrag x
Berechnen Bauspar-Tarif 3 Classic 89 Normal (Darlehenszins 4,50 %)
_Sparrate mitl. a7 325,00 EUR
EEERROE el huldung BSY O 50,04 % b 4
Hyp Kreditrate
Darlehen 200.000,00 EUR
Zinshindung 5] # 1
Vorgahe Bieginn Tilgung nach 5 000 J =
Hyp Laufzet — Anf Tilgung pa 200 % — 2
( Anf. Darlehenszins pa 6,66 %
Grafik
Folgezins nach ZB pa 6,66 %
BSY
Hyp Ges. Kreditrate nach 7B mtl 119733 EUR
gesant Laufzeit Hypothek his 30.09.2027 (LFZHyp: 22 01 M - LFZBSY: 1801 M)
Stand bei Ablauf der Zinshindung Ubersicht der Leistungen
Anf. Spartate mil. EUR 32500  EUR B BD Hp
Anf Kreditrate mtl EUR 144333 1788 ] ' :
Gesamirate vor ZB EUR 1.768,33 %W
Kreditrate Bauspardarlehen EUR 474,00 1200
Kreditrate nach ZB Hypothek EUR 72333 g
Gesamirate nach ZB EUR 1.197,33
Restschuld Hypothek nach 78 EUR 7894400 m
Sondertilgung Zumm 30.09.2013 EUR 79.000,00 f| ~ omomiemibiee sttt

i3 10 14 18 2 2%
Sonderlsistungen

g 8L

Abbruch

Geben Sie zunachst bei ,Beginn Tilgung nach” 0 Jahre ein (sofortiger Tilgungsbeginn) (1). Geben Sie bei ,Anf. Tilgung“ 2 % ein (2).
Klicken Sie dann auf die Schaltflache (3). Damit wird ,Anf. Sparrate mtl.“ zum Rechenziel. Geben Sie bei ,,Anteil Umschuldung
BSV* 50% vor (4). Klicken Sie jetzt auf die Schaltflache oder auf das [2 (5). Die Grafik zeigt das Ergebnis an.

Hinweise: Nach der Berechnung steht bei ,Anteil Umschuldung BSV* ein Wert von 50,04. Die geringfligige Anhebung resultiert aus
der Tatsache, dass die Bausparsumme immer auf einen ganzen 1000er-Wert berechnet wird und komplett als Sondertilgung
eingesetzt wird. Wenn ,Anteil Umschuldung BSV* Rechenziel ist, gilt die anfangliche Sparrate immer bis zur Zuteilung, unabhangig
von einer ggf. spater beginnenden Tilgung (wie in den vorangehenden Beispielen [4] und [6]).

U [T

Grafik 25 ;
Folgezins nach ZE pa 6,66 %

BSY 2
Hypa Ges. Kreditrate nach ZB mtl. 1.187,33 EUR
gesarmt Laufzeit Hypothek his 30.08.2027 (LFZHyp: 2201 M - LFZBEY: 1841 M)
I Stand bei Ablauf der Zinsbindung Zeitlicher Yerlauf bis Zuteilung
Anf. Sparrate mil. EUR 325,00 hindestguthaban | Zel-BWE et
1 Ant. Kreditrate mil. EUR T3 3 N b T e e e nal e e
Gesamtrate vor 7B EUR 1.768,33 -:"
Kreditrate Bauspardarlehen EUR 474,00 R =
Kreditrate nach ZB Hypathek EUR 723,33 el ey
Gesamtrate nach 7B EUR 1.197,33
Restschuld Hypathek nach ZB EUR T8.944 00
3 Sondedilgung zum 30.09.2013 EUR T9.000,00

Abbruch
Ok

Zur visuellen Kontrolle der Berechnungen kénnen Sie den Bausparvertrag bzw. das Hypothekendarlehen im zeitlichen Verlauf (2)
darstellen. Klicken Sie dazu die Grafik-Schalter bzw. an (1). Der Schalter zeigt die Ubersicht der Leistungen an
(wie in den vorangehenden Beispielen). Wenn Sie mit den Rechenergebnissen zufrieden sind, schlielen Sie den
Berechnungsdialog ,Umschuldung durch Bausparvertrag® durch Anklicken von @ (3). Sie befinden sich dann in der
Dateneingabemaske ,Hyp“ (Hypothekendarlehen) des Geschéaftsvorfalls, von der Sie z.B. ein Angebot ausdrucken kénnen.
Hinweis: Innerhalb des Geschaftsvorfalls kdnnen Sie eine Reihe weiterer Angaben zur Besparung des Bausparvertrags (z.B. VL)
machen. Diese Angaben werden innerhalb des Berechnungsdialogs ,Umschuldung durch Bausparvertrag” berticksichtigt.
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Im Folgenden wird gezeigt, wie mit Hilfe der VIS.A.VIS — Drag&Drop-Technik ein Vergleich des soeben gerechneten Modells mit
einem ,,normalen” Hypothekendarlehen durchgefiihrt werden kann.

gf vEpR Es1Es2 B1 G2 G3 G4 x F1 F2 T
G1 4 Geschaftsvarfall "Kompaktfinanzierung" - Hypothek X
4 P Bedarf BSY Sparphasen EHZ Unreg. 57 Regelm. SZ WLANoP/ZAST Hyn
e .
Kontopkinein w4 ¥ Zeitverlauf (B3V) ¥ Institut Sparkasse Potsdam -
JHaMT
e S Kaondition Annuitat (Veranderbar)
Darlshen EUR 200.000,00 dm P
Restschuld nach LFZ EUR 0,00
Auszahlung zum 01.09.2005
Eeginn Tilgung nach Al 0,00
Answertung
Auszahlungskurs % 100,00
Rechnen
B 05 07 08 0 Jﬁh1ru 112 13 Anf. Tilgung % 300 3
Praduktinfo - Anf. Darlehenszins pa % B,GF -—
. Meniter -
Kortatihrung 2 -
Zotveri | Finanzionngsbogat  EUR 2onnoonpn ANt Zinsbindung J 8,00
Explorer | DAUSparTarif Classic 53 Normal (EC) - Darlehensgebihr o 0,00
T Bausparsumme EUR 79.000,00 5
RSSO anf. Spanate mtl EUR sa5p0  Anf. Effektivzins % 6,82
Sparbeginn 01.02.2005
Angebot Folgezins nach ZB % B,66
Hypcthek EUR - 200.00000 & oy0e zinshindung i 8,00
Sondertilyung gesamt EUR 79.000,00
Eezeichnung Kredit Sparkazsenkredit
Heu
Distei Anf. Gesamtrate mtl EUR 1.768 33 —— 1
SR Laufzeit Hyp bis 30.09.2027 201 M
St Gesami-LFZhis 30092027 2201M

Beachten Sie die Hohe der anfanglichen Gesamtrate monatlich von 1.768,33€ (1), die sich aus dem Darlehen von 200.000€ (2)
sowie den Konditionen (3) ergibt. Im folgenden soll ein Hypothekendarlehen ohne Sondertilgung berechnet werden, bei dem die
Kreditrate genauso hoch ist wie hier die anfangliche Gesamtrate (1). Das wird dann zu einer entsprechend hoheren anfanglichen
Tilgung fuhren. Fir die Vergleichsrechnung wird ein neuer Geschaftsvorfall gedffnet. Klicken Sie dazu auf den Schalter (4).

=
Datel  Bearbeiten Daten  Beratung Auswertung  Assistenten  Ansicht  Hilfe
51 S2 Bc- - - s TP
O AR G Balsparvertrag LBS
&1 nzierung" - Hypathek X
b Bedaf BSV Spaphasen  vOrfinanzierungskredit OP/IAST Hyp
5 TBY
Kortopianein % 4 > Zeloveriaof| Sparkasse Potsdam
JHGMT Mk viiabe) SZk HIWE Bauspardar\ehen "I =
_______ it Til ; / Annuitat (Veranderbar)
Kredit ohne Tilgung EUR 00000 o
: : hch LFZ EUR 0,00
Kompakfinanzierung
O ZaToTTg UM 01.09.2005
Beginn Tilgung nach o 0,00
Auswyertung
] : Auszahlungskurs % 100,00
Rechnen
Hundenintd I Anf. Tilgung % 2,00
Wahlen Sie jetzt ,Kredit mit Tilgung“ (1).
il
Datel  Bearbeiten Daten Beratung  Auswertung  Assistenten  Ansicht  Hilfe
OBV EEBE BSIES2 G1 G2 G3 G4 x A F1 F2 i_;?'/—
G2 Geschaftsvorfall "Kredit mit Tilgung" - Basis-Daten Kredit X
.| P Kredit EHZ Tilgungsphasen Sondertilgungen
rtoplsne in Zeitverlauf (Hyp) ¥ Institut Sparkasse Potsdam
JH oMt
Kondition Annuitat (Veranderbar)
1 Darlehen EUR I ¢t
Restschuld nach LFZ EUR 0,00
Auszahlung zum 01.09.2005
. Beginn Tilgung nach J 0,00
Aussertung Die Grafiken kinnen erst bei ausreichend
varhandenen Eingabedaten angezeigt werden Auszahlungskurs Yo 100,00
Etganzen Sie die Daten und klicken Sie den : 7
Kundeninfa "Rechnen”-Schalter an oder dricken Sie [FB]! Anf. Tilgung pa % 1,00

Es wird ein neuer Container mit dem Geschaftsvorfall G2 (1) ,Kredit mit Tilgung“ (2) gedffnet. Beachten Sie, dass alle Daten dieses
Geschaftsvorfalls Vorgabegrofien sind. Klicken Sie jetzt auf den Schalter (3), um zum Ausgangs-Geschaftsvorfall
(Kompaktfinanzierung) zurtickzukehren.
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I ¥IS.A¥IS - Ohne Kundenbezug 2 Ul_ﬂ
Datel Bearbeiten Daten Beratung  Auswertung  Assistenten  Ansicht  Hilfe
cfviE Es1Es2 G1 G2 G3 G4 x F1 F2 T
‘1 2 Geschaftsvorfall "Kompakifinanzierung” - Hypothek X
4 P  Bedad EBSY Sparphasenf EHY Unreg S7 Regelm SZ WLAMOPSZAST Hyp
riopknein % 4 b Zeitverlauff(BSY) ¥ Institut Sparkasse Potsdam -
JfHamT AR
RIS Kondition Annuitat (Veranderbar)
1 Darlehen EUR 200.000,00
Restschuld nach LFZ EUR 0,00
Auszahlung zum 01.09.2005
Beginn Tilgung nach J 0,00
Avswertung
Auszahlungskurs % 100,00
Rechnen
Kundeninfo Anf. Tilgung % 2,00

Bewegen Sie jetzt den Mauszeiger auf das G1 (1). Halten Sie jetzt die linke Maustaste gedriickt und ziehen Sie den Mauszeiger
auf den -Schalter (2). Lassen Sie dann die linke Maustaste los. Damit sind die Daten vom Ausgangs-Geschéftsvorfall G1
(Kompaktfinanzierung) in den Geschaftsvorfall G2 (Kredit mit Tilgung) kopiert und der Drag&Drop-Vorgang ist abgeschlossen.
Hinweis: Drag&Drop bedeutet wortlich ,,ziehen und fallen lassen® — die Daten werden quasi von der Maus mitgenommen. Klicken
Sie abschlielend auf (3), um in den Geschéftsvorfall G2 (Kredit mit Tilgung) zu gelangen.

=T
Datel  Bearbeiten Daten Beratung  Auswerfung  Assistenten  Ansicht  Hilfe
oFfviE 51582 G162 G3 G4 x A F1 F2 T
G2 Geschaftsvorfall "Kredit mit Tilgung” - Basis-Daten Kredit X
4 »  Kredit EHZ Tilgungsphasen Sondertilgungen
Kontopléne in Zeitverlauf (Hyp) Y Institut
JIH @MT
Kondition Annuitat (Weranderbar)
Darlehen EUR ED000D D
Restschuld nach LFZ EUR 0,00
Auszahlung zum 01.09.2005
. : . Beginn Tilgung nach o 0,00
Auswwertung Die Grafiken kannen erst bei ausreichend
e worhandenen Eingabedaten angezeigt werden Auszahlungskurs % 100,00
Erganzen Sie die Daten und klicken Sie den : "
Kunderinto "Rechnen’-Schalter an oder dricken Sie [FB]! Anf. Tilgung pa % 3,85 3
Procuktinfo : Anf. Darlehenszins pa % B 50—
- Monitor -
Kortofihrung - ¥
etvermut | Darlehen EUR  zo0.00000 AnfZin J 800
Explorn Anf. Kreditrate mtl. EUR 1.76833 * Darlehensgehihr o 0,00

Im Geschéftsvorfall G2 (Kredit mit Tilgung) angekommen (berzeugen Sie sich davon, dass die anfangliche Kreditrate 1.768,33€ (1)
der anfanglichen Gesamtrate im Geschaftsvorfall G1 (Kompaktfinanzierung) entspricht. Diese Kreditrate ergibt sich aus dem
Darlehen (2) und aus der héheren anfanglichen Tilgung von 3,95% (3) im Gegensatz zu den 2,00% in der Kompaktfinanzierung.

Hinweis: Sie kdnnen in den beiden Geschéaftsvorfallen vollig unabhangig rechnen und die beiden Varianten z.B. bezlglich der
Laufzeit oder der Kosten vergleichen.
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Im nachfolgenden sind die relevanten Dialogelemente des Berechnungsmoduls ,Umschuldung durch Bausparvertrag“ noch einmal
im Zusammenhang beschrieben.

(1)

(2)
()

(4)
()

(6)
(7)

(8)
(9)

G1 Geschaftsvorfall "Kompaktfinanzierung” - Finanzierungshedarf
Umschuldung durch Bausparvertrag x
Berechnen Bauspar-Tarif Classic 99 Marmal (Darlehenszins 4,50 %)
~Sparrate mitl O 400,00 EUR 8
EMSEINGEN  anteil Umn=twlgung BSV = 7 52,70 % e
Hyp Kreditrate 1 t f
Diarl Boooon # EUR
Zinsbindung 2556 800
argahe Beginn Tilgung nach 0,00 J
Hyp Lautzet ™ AT — 3 2,00 %
f Anf. Darlehenszins pa 666 % 9
Gratik
Falgez] 4 BB %
S w / b ~
Hyp Ges. Kreditrate nach ZB mitl 1.137,33 'EUR
gesamt Laufzeit Hypothek bis 30.08.2027 (LFZ Hyp: 22 J0M - LFZBSY: 18.J3 M) 10 S~
Stand bei Ablauf der Zinsbindung Uibersicht der Leistungen
Anf. Sparrate mtl. EUR 400,00 EUR B B0 Hyp |
Anf Kreditrate il EUR 144333 1843 :
Gesamirate vor ZB EUR 1.843,33 1600 7
Kreditrate Bauspardariehen EUR 594,00 1200 7
| Kreditrate nach ZB Hypathek EUR 54333 0 o
Gesamtrate nach ZB EUR 1.137,33
Restschuld Hypothek nach ZB EUR 15788800 "
Sondertilgung zum 30.09.2013 EUR 99.000,00 0 5 e P = -
Sonderleistungan
7 e SL

=il I T2

Berechnung starten. Die Berechnung kann je nach Vorgaben etwas langere Zeit in Anspruch nehmen. In der Statuszeile am
unteren Fensterrand erfolgt dann ein entsprechender Hinweis. Es wird der Wert berechnet, vor dem das Fragezeichen [?| (6)
steht.

Die Einstell-Schalter geben an, wie bei der Berechnung vorgegangen werden soll. Sie erhalten einen detaillierten Hinweis,
wenn Sie mit dem Mauszeiger auf die betreffenden Schalter zeigen.

Die Vorgabe-Schalter aktivieren Eingabefelder im Vorgabebereich (10). Die Angaben in den Vorgabefeldern sind dann fir die
Berechnung mallgebend. Sie erhalten einen detaillierten Hinweis, wenn Sie mit dem Mauszeiger auf die betreffenden Schalter
zeigen

Mit den Grafik-Schaltern kdnnen Sie verschiedene grafische Darstellungen zur visuellen Kontrolle der Rechenergebnisse
anzeigen (Bauspar-, Kredit- sowie Belastungsverlauf).

Uber die Rechenziel-Schalter kénnen Sie das jeweils hinterstehende Eingabefeld als Rechenziel schalten. Diese GréRe wird
bei Anklicken des (2| (6) berechnet.

Das Fragezeichen hat die gleiche Funktion wie der Schalter (1).

Uber den Schalter @ verlassen Sie den Berechnungsdialogs ,Umschuldung durch Bausparvertrag“ und tibernehmen die
Daten fir die weitere Beratung.

Im Eingabebereich ,Bausparvertrag” sind die fir den Bausparvertrag relevanten Eingabefelder zusammengefasst.
Im Eingabebereich ,Hypothek” sind die fiir das Hypothekendarlehen relevanten Eingabefelder zusammengefasst.

(10) Die Eingabefelder im Bereich ,Vorgabe“ sind in Abhangigkeit der Einstell-Schalter (2) sowie der Vorgabe-Schalter (3) fiir

Eingaben freigeschaltet. Wenn die Felder gesperrt sind, werden die entsprechenden Werte berechnet.

(11) In diesem Anzeigebereich sind Angaben fiir die Zeit vor und nach der Zinsbindung zusammengefasst.

(12) In diesem Anzeigebereich werden Grafiken zum Bauspar-, Kredit- sowie Belastungsverlauf angezeigt. Die Art der Grafik wird

Uber die Grafik-Schalter (4) vorgegeben. Durch Anklicken der Grafik (12) kénnen die Teilbausteine ,Bausparvertrag
(Sparphase)”, ,Bauspardarlehen®, ,Hypothek” einzeln dargestellt werden.

9 Stand 09.09.2005 (Dr. S. Dreher)



	Seite #1
	Seite #2
	Seite #3
	Seite #4
	Seite #5
	Seite #6
	Seite #7
	Seite #8
	Seite #9

